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12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)
Begrindung 12. April 2024

1.  Einfuhrung

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Anderung liegt innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes "Schwermaschinenbau-Gelande" vom 29. Ja-
nuar 2002, der seit dem 4. Juli 2002 rechtskraftig ist und fur diesen Bereich mit Sat-
zungsbeschluss vom 20. Juni 2006 geéndert wurde (2. Anderung des Bebauungsplans
"Schwermaschinenbau-Gelande").

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Suden des friheren Schwermaschinenbau-Gelandes, in dem
Plangebiet befindet sich das Schulungszentrum "Technische Akademie Wuppertal
e.V." (TAW). Von der geplanten Anderung sind folgende Flurstiicke der Flur 10 der
Gemarkung Wildau betroffen: 197/1, 474, 476, 513, 515 und 517 (tiw.).

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch:
« im Norden durch eine Waldflache,
« im Osten durch die Stra3e Hochschulring,

» im Siuden durch die Bergstralle sowie
« im Westen durch die Eichstrale.

Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich
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12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)
Begrindung 12. April 2024

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich

+ westlich die Privatschule "Villa Elisabeth",

» nordlich die Technische Hochschule Wildau,

« Ostlich Gewerbebetriebe und

« sudlich Grin- und Waldflachen sowie eine Kirche.

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Anderung umfasst eine GréRe von 0,96 Hektar.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Das zuvor von einer Schulungseinrichtung genutzte Grundstlick Eichstr. 4 wird seit
dem Jahr 2023 durch die Waldorfschule genutzt. Aufgrund der Nachfrage sollen auf
dem Grundstuck eine Kindertagesstatte und ein Schulerweiterungsbau errichtet wer-
den. Das Ziel sind 13 Klassen a 25 Schiuler/innen und 40 bis 50 Kindergartenplatze.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Schwermaschinenbau-Gelande" lassen die
Nutzung als Allgemeinbildende Schule nicht zu. Im Ursprungs-Bebauungsplan ist fur
die Flachen des Anderungsbereiches die Sondernutzung "Weiterbildung, Lehre, For-
schung" als ergdnzende Nutzung der Technischen Hochschule vorgesehen. Die Zu-
lassigkeit ist damit nicht gegeben.

\ f ™ - Ry % ! 13 5 ;L-—'-—'_._*-’— -
9= &Y Tl Berliner Ring d. ... /
Abb. 2: Uberlagerung Ursprungs-Bebauungsplan mit 12. Anderung
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4
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Begrindung 12. April 2024

1.3

Mit der Anderung des Bebauungsplans gemaR § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch soll die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit fur die Ansiedlung einer Allgemeinbildenden Schule ge-
wahrleistet werden.

Beschleunigtes Verfahren

Die Stadt Wildau beabsichtigt, den Bebauungsplan "Schwermaschinenbau-Gelande"
fur den Bereich der Allgemeinbildende Schule gemaf § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren zu andern, da es sich um eine Mallnahme der Innenentwicklung handelt
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Dies ist zuldssig, da sich der Anderungsbe-
reich innerhalb einer Siedlungsflache befindet, der Nachverdichtung dient und da sich
die zuldssige Grundflache durch die 12. Anderung im gesamten Plangebiet nicht er-
hoht. Der Schwellenwert von 20.000 m? geméak § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird durch
die vorangegangenen Anderungsverfahren nach § 13a BauGB nicht (iberschritten:

Tab. 1: Ubersicht iiber die Erh6hung der zulédssigen Grundfldche in den bisherigen Anderungs-
verfahren im Bebauungsplan "Schwermaschinenbau-Geldnde"

Anderungen nach § 13a BauGB GRZ alt GRZ neu zus%itzliche
Versiegelung

3. Anderung (Feuerwehr, Bauhof) - - 3.990 m?

4. Anderung (ehem. Gartnerei) 0,4 0,6 4.900 m?

5. Anderung (ZLR 1) - 1,0 1.200 m?

7. Anderung (Erweiterung Schule) 0,4 0,4 0 m?
8. Anderun 0,5/ tlw.

g 0,6 075 0m?

9. Anderung 0,6 0,6 0 m?

10. Anderung - - 0 m?

11. Anderung 0,8 0,8 0 m?

10.090 m?

Die weiteren, in § 13a BauGB genannten Anwendungsvoraussetzungen liegen vor:
Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es beste-
hen daruber hinaus keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung (§ 2 Abs.
4 BauGB), von der Erarbeitung eines Umweltberichtes (§ 2 a BauGB), von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB), von der Erarbeitung einer zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4
BauGB), sowie von einer Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten (§ 4 c BauGB) abgesehen.
Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu bertick-
sichtigen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.
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2.
2.1

2.2

23

3.2

3.3

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Im radumlichen Geltungsbereich der 12. Anderung befindet sich das denkmalgeschiitzte
zweigeschossige Gebaude Eichstr. 4, das zu Planungsbeginn von der "Technischen
Akademie Wuppertal e.V." (TAW) genutzt wurde. Auf den Freiflachen befindet sich eine
befestigte Stellplatzanlage.

ErschlieBung

Das Grundstiick wird durch die Eichstrale erschlossen, die von der Stralte Hochschul-
ring abgeht und als Stichstrae im Siiden an der Bergstrale endet. Die Durchfahrt zu
der Bergstrale ist flr den Kfz-Verkehr gesperrt, seitdem die Stdanbindung (Hoch-
schulring) eréffnet worden ist.

Die Versorgungsmedien Gas, Wasser, Abwasser und Strom liegen an.

Eigentumsverhaltnisse
Die von der 12. Anderung betroffenen Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.

Planungsbindungen

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet der 12. Anderung liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Schwermaschinenbau-Gelande". Vorhaben sind hier gemaf §
30 BauGB zu beurteilen. In dem geltenden Bebauungsplan, der fir diesen Bereich mit
Satzungsbeschluss vom 20. Juni 2006 geandert wurde (2. Anderung des Bebauungs-
plans "Schwermaschinenbau-Gelande") ist ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Weiterbildung, Lehre, Forschung" festgesetzt.

Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) definiert
den raumordnerischen Rahmen fiir die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
Der LEP HR ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten. Das Plangebiet befindet sich geman
Festlegungskarte innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung. Gemalf Ziel 5.6 ist der
Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungs-
flachen. Die Stadt Wildau ist gemaR Ziel 3.6 LEP HR als Mittelzentrum in Funktionstei-
lung mit der Gemeinde Schoénefeld festgelegt. Die als Mittelzentren in Funktionsteilung
festgelegten Gemeinden Ubernehmen gemeinsam Versorgungsfunktionen fir den ge-
meinsamen Verflechtungsbereich.

Flachennutzungsplanung

Am 10. Juli 2015 ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wildau in der Fassung
vom 22. August 2014 durch 6ffentliche Bekanntmachung wirksam geworden. Fur das
Plangebiet der 12. Anderung des Bebauungsplans stellt der FNP eine Sonderbaufls-
che mit der Zweckbestimmung "Lehre, Forschung" dar.
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12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)
Begrindung 12. April 2024

4.2

5.2

5.3

Planungskonzept

Ziele und Zwecke der Planung
Der Bebauungsplan verfolgt die Planungsziele:
« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung einer all-

gemeinbildenden Schule, Errichtung von Gebauden fir Schule und Kindertages-
statte.

« Sicherung der Erschlieung

» Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem FNP entwickelt
werden. Der FNP wird gemaf 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
gepasst.

Planinhalt

Flache fiir den Gemeinbedarf

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplans Schwer-
maschinenbau-Gelande wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule, Kita" festgesetzt.

Diese Festsetzung sichert die bestehenden und beabsichtigten Nutzungen. Die bishe-
rige Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes fir Weiterbildung, Lehre und For-
schung (SO-WLF) Iasst die Ansiedlung und geplante Entwicklung des Schulstandortes
nicht zu. Zulassig sind Gebaude und bauliche Anlagen, die dem Schul- und dem Kin-
dergartenbetrieb dienen.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Flachen fur den Gemeinbedarf sind keine Baugebietsflachen im Sinne der Baunut-
zungsverordnung. Eine Festsetzung des Males der baulichen Nutzung ist nicht zwin-
gend erforderlich. Um aber die stadtebauliche Ordnung an dieser Stelle zu gewahrleis-
ten, werden dennoch Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung getroffen.

Das Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 BauGB wird hier gemaR § 16 Abs.
2 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse sowie die Bauweise bestimmt.

Fir den Anderungsbereich wird unveréndert eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die zulés-
sige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uber-
schritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Somit ist rechnerisch eine Gesamt-Grundfla-
chenzahl von 0,6 zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse bleibt unverandert bei héchstens drei, die Geschossfla-
chenzahl liegt weiterhin bei 1,2. Die Bauweise ist offen.
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fir das Baugebiet wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 die Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmit.
Baugrenzen gemafy § 22 Abs. 3 BauNVO durfen durch Gebaude nicht Uberschritten
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5.4

5.5

werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Umfang kann zugelassen
werden. Nebenanlagen und ErschlieBungsanlagen sind auch auf3erhalb der Baugren-

zen zulassig.

Die Baugrenze hat einen Abstand von 3,3 m von der westlichen Grundstlcksgrenze,
der sich aus dem denkmalgeschutzten Gebaude Eichstr. 4 ergibt und einen Abstand
von 5,0 m von der 6stlichen Grundstlicksgrenze. Im Suden liegt die Baugrenze nicht
parallel zu der Grundstlicksgrenze, da sich hier eine Flache zur Erhaltung von Gehdl-
zen bis zur Bergstrale anschlief3t.

ErschlieBung

An der sudlichen Grundstlicksgrenze wird der bereits festgesetzte Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt fiir diesen Anderungsbereich tibernommen.

Flachenbilanz in Hektar

geltender Anderung
Flache Bebauungs- des Bebau- Differenz
plan ungsplans
Flache fir den Gemeinbedarf 0,00 0,96 + 0,96
Sonstiges Sondergebiet 0,96 0,00 - 0,96
Summe 0,96 0,96 0,00

Seite 10



12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)
Begrindung 12. April 2024

6

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege
Eingriffsbewertung

Die 12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande" erfolgt im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu berticksichtigen. Die Aus-
wirkungen der einzelnen Anderungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft
stellen sich wie folgt dar:

Die Bewertung der Konflikte bezieht sich ausschlieBlich auf die Anderungen im Bebau-
ungsplan. Eingriffe, die bereits im genehmigten Bebauungsplan geregelt wurden, sind
nicht mehr Gegenstand dieses Verfahrens.

Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird von Sonstigen Sondergebiet SO-WLF "Weiterbil-
dung, Lehre, Forschung" in Flache fir den Gemeinbedarf "Schule, Kita" geandert. Das
Maf der baulichen Nutzung andert sich nicht.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung sind keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten, die Uber die bereits
im vorhandenen Bebauungsplan ermittelten hinausgehen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume
Begrindung

Die Nutzung des Grundstucks soll durch die Festsetzung von Baumen zum Erhalt nicht
Uber die MaRe eingeschrankt werden. Die Anderung der Art der baulichen Nutzung
andert die Anspriiche an die Nutzung des Grundstticks.

In der geanderten Planfassung werden drei bisher zur Erhaltung festgesetzte Laub-
baume nicht mehr festgesetzt. Diese Baume unterliegen jedoch weiterhin dem Schutz
der "Satzung zum Schutz von Geholzen (Baume, Hecken und Straucher) in der Ge-
meinde Wildau" vom 26. Februar 2013. Gemal § 2 bezieht sich der raumliche Gel-
tungsbereich auch auf die Geltungsbereiche von Bebauungsplanen der Stadt Wildau.
Geschutzt sind alle Laub- und Nadelbaume ab einem Stammumfang von 50 cm, ge-
messen in einer Hohe von 1,0 m.

Da die Baume nicht mehr zum Erhalt festgesetzt sind, kann eine Ausnahme oder Be-
freiung vom Verbot der Schadigung oder Beseitigung der geschiitzten Baume im Rah-
men eines baurechtlichen Verfahrens beantragt werden. Es ist festgelegt, dass im Falle
der Beseitigung der geschitzten Baume gemal § 7 der Baumschutzsatzung eine Er-
satzpflanzung vorzunehmen oder gemaf § 8 der Baumschutzsatzung eine Ersatzzah-
lung zu leisten ist.

Die betroffenen Laubbaume weisen aktuell einen Stammumfang von ca. 80 cm, ca. 95
cm und ca. 105 cm auf. Je 50 cm Stammumfang ist ein standortgerechter einheimi-
scher Laubbaum mittlerer Baumschulenqualitdt mit mindestens 14 cm StU als Ersatz
zu pflanzen. Alle drei Baume weisen leichte Schaden in Krone und Stamm auf. Damit
mindert sich der Ersatz um 25 %. Nach aktuellem Zustand sind 6 Laubbdume als Ersatz
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12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)
Begrindung 12. April 2024

zu pflanzen, eine dreijahrige Anwachspflege zu gewahrleisten und dauerhaft zu erhal-
ten.

Der tatsachliche Ersatzbedarf regelt sich nach den Gegebenheiten zum Zeitpunkt des
Genehmigungsantrages und dem Bescheid der Genehmigungsbehdrde.

Der Eingriff wird nach MalRgabe der Baumschutzsatzung ausgeglichen.
Einfligen von MaBen und Begradigung der Baugrenze

Diese Anderungen dienen der Klarstellung der Planungsabsicht. Sie filhren nicht zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Bestandsgebaude Eichstr. 4 wurde in die Denkmalliste des Landes Brandenburg
aufgenommen. Es wird mit einem D gekennzeichnet. Das flhrt zur Anderung der nach-
folgenden textlichen Festsetzung.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Das Vorhaben ist gemafs § 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 2 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. |
S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409) geandert worden ist und des Gesetzes uber die Prifung von Umwelt-
auswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und Programmen im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - BbogUVPG)
vom 10. Juli 2002 (GVBI.1/02, [Nr. 7], S.62) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 9. Februar 2024 nicht UVP-pflichtig.

Durch die Bebauungsplan-Anderung werden keine GréRen- oder Leistungswerte ge-
andert, die eine unbedingte UVP-Pflicht gemaR § 6 erreichen oder Uberschreiten. Da
durch die Anderungen die bereits festgesetzte bauliche Nutzung nicht erweitert wird,
werden keine zuséatzlichen erheblichen nachteiligen oder andere erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen hervorrufen.

Da flr diesen Bebauungsplan keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzuflhren ist,
wird kein Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB in die Begrindung aufgenommen.
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12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)

Begrindung 29. Februar 2024
7. Verfahren
71 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wildau hatam ................. den Aufstel-

7.2

7.3

7.4

7.5

lungsbeschluss fiir die 12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Ge-
lande" gefasst.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wildau hatam ................ den Entwurf
der 12. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ gebilligt.

Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom ................ sind ...... Behorden und sonstige Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnahmen
ist eine Frist bis zum ................ gesetzt worden. Von den Behorden bzw. sonstigen
Tragern offentlicher Belange haben ...... eine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ................
wurde in der Zeitvom ................ bis einschliellich ................ im Internet veroffent-
licht, parallel dazu wurden die Planunterlagen offentlich ausgelegt. Wahrend dieser
Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abge-
ben. Es sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung ...... Stellungnahmen mit Anregungen
aus der Offentlichkeit eingegangen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wildau hatam ................ die 12. Ande-
rung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande" in der Fassung vom
................ als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.
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12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)
Begrindung 12. April 2024

8. Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), dass zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | S. 394) geandert worden ist.

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18) geandert worden ist.

PlanZV (Planzeichenverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)
Begrindung 12. April 2024

Textliche Festsetzungen

2.7

29

3.2

2.

Neue, gestrichene oder geanderte textliche Festsetzungen

Folgende textliche Festsetzungen gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich der 12.
Anderung mit Anderungen fort (die Anderungen sind unterstrichen, Streichungen sind
durchgestrichen):

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf "Schule, Kita" sind Gebaude und bauliche
Anlagen zulassig, die dem Schul- und Kindergartenbetrieb dienen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

In den Sonstigen Sondergebieten und in den Flachen fir Gemeinbedarf ist eine Befes-
tigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau und Fugenverguss sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen FI&-
chen, die dem Anlieferverkehr dienen in wasser- und luftundurchldssigen Bauweisen
errichtet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Sonstigen Sondergebieten und in den Flachen fur Gemeinbedarf mit einer zu-
lassigen GRZ von maximal 0,5 ist pro 500 gm Grundstucksflache ein fir das Gebiet
standortgerechter Baum mit der Pflanzqualitat "dreimal verpflanzt mit Ballen, Stamm-
umfang 12 bis 14 cm" zu pflanzen und zu erhalten. Im Kronenbereich jedes anzupflan-
zenden Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens acht gm anzulegen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanz-enden Baume sind die vorhandenen Baume,
sofern sie erhalten werden, und die fur Begrinung von Stellplatzen auf dem Grund-
stlick durchgefiihrten Baumpflanzungen einzurechnen. Es sind Arten der Pflanzliste zu
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der genannten Bereiche werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fir die Auflenbauteile ein-
schlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen, die dem Hochschulring, der Eich-
stralBe, der Querstralle, der Ludwig-Witth6ft-Stralle oder der Bahnflache zugewandt
sind, die folgenden resultierenden bewerteten SchallddmmmalRe R’ w,,res als Mindest-
male festgesetzt. Andere MalRnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulassig.

Baugebiet R’ w,,res [dB]
Aufenthaltsraume in
Wohnungen sowie Aufenthaltsraume in Biiros

Unterrichtsraume
SO-TFH-4 40 35
SO-WFV 40 35
Fléchen fiir den Ge-
meinbedarf 40 35

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Unveranderte textliche Festsetzungen

Folgende textliche Festsetzungen gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich der 12.
Anderung unverandert fort:
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12. Anderung des Bebauungsplans "Schwermaschinenbau-Gelande", Wildau (Entwurf)
Begrindung 12. April 2024

1.3.2 Ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baulinien und Baugrenzen ist an den den 6f-

2.2

26

2.8

210

fentlichen Stralenverkehrsflachen und der Flache D zugewandten Seiten unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Vegetationsbestand mit Aus-
nahme der notwendigen Zufahrten und Wege zu erhalten und bei Abgang zu erganzen
bzw. zu ersetzen (zwei Pflanzen pro gm). Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Gebaude sind an ihren AuRenwandflachen zu mindestens 20 % mit Kletterpflanzen
zu begrunen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und fur Belichtungsflachen.
In der Mittelachse und an der nérdlichen Seite der Querstrale ist zur Fassadenbegri-
nung erganzend zum historischen Bestand nur der Wilde Wein (Parthenocissus quin-
quefolia) zu verwenden. Fur alle anderen Fassaden kénnen zusatzlich Efeu (Hedera
Helix) und Waldrebe (Clematis Vitalba) verwendet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die nicht durch bauliche Anlagen und nicht durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
uberdeckte Grundstlcksflache ist als Vegetationsflache anzulegen. Mindestens 50 %
der Vegetationsflachen sind zu bepflanzen (zwei Pflanzen pro gm). Die Bepflanzungen
sind zu erhalten. Die Flachen mit ausgewiesener Pflanzbindung innerhalb der Baufel-
der sind dabei mit anzurechnen. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a und b BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier
Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Bau-
mes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens acht gm anzulegen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und Nr. 25 a BauGB)
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