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Betrefi: Bauvorhaben Hochsitz 14 - Antrag auf Abweichung von den

Festsetzungen des Textbebauungsplans Waldsiedlung Stdost®

Der Hauptausschuss beschlielit,

den Antrag nach § 31 (2) Baugesetzbuch (BauGB) auf Abweichung von den
textlichen Festsetzungen des Textbebauungsplans  ,Waldsiedlung Sldost"
hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung (Festsetzung Nr. 3), hier
Uberschreitung der Gebaudegrundflache und der zuldssigen Vollgeschosse, sowie
hinsichtlich der hdchstzulassigen Anzahl der Wohnungen (Festsetzung Nr. 6) fur das
bestehende Wohngebaude zu beflrworten.

Die Bauverwaltung / Facility Management wird beauftragt, das Einvernehmen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, hier Steflungnahme der Gemeinde nach
§ 36 BauGB, gegenlber der Baugenehmigungsbehtrde zu erteilen.

Begriindung:
Das Wohnhaus Hochsitz 14 hatte bereits vor Inkrafttreten des Textbebauungsplans

Waldsiedlung Siidost" eine Wohnflache von 450 m? im Bestand, wobei sich im
Erdgeschoss zusatzlich eine gewerbliche Nutzung (Gastronomie) befand. Fir das
Vorhaben des Bauherrn, das Erdgeschoss zu zwei behindertengerechten
Wohnungen auszubauen, bedarf es eines Antrages auf Nutzungsanderung. Da
bereits das Bestandsgebaude nicht den Festsetzungen Nr. 3 und Nr. 6 des
Textbebauungsplans ,Waldsiedlung Sldost" entspricht, ist ein Antrag auf
Abweichung nach § 31 (2) Baugesetzbuch notwendig.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des B-Plans befreit werden,
wenn die Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden und entweder

- Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

- die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fihren wirde und wenn die Abweichung unter Wardigung nachbarlicher Interessen
mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die dort genannten Voraussetzungen liegen hier vor.

Die Grundziige der Planung werden durch eine Nutzungsanderung im Erdgeschoss




von Gewerbe- in Wohnraum nicht berlihit. Dies betrifft sowohl die Ar,
(Wohnbauflache) als auch das Maf} (GRZ < 0,3) der baulichen Nutzung.

Zu den Grinden _des Allgemeinwohls zahlt u.a. auch die Bereitsteliung ausreichen-
den Wohnraums zur Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung. Die
Befriedung eines dringenden Wohnbedarfs kann eine Befreiung aus Griinden des
Allgemeinwohls rechtfertigen. kin solcher dringender Wohnbedarf liegt in Wildau vor,
Eine stadtebauliche Veriretbarkeit ist gegeben, denn die Stadt Wildau verfolgt das
planerische Ziel, hinsichtlich der weiteren Entwicklung des Plangebiets die Fest-
setzungen einheitlich fur alle Grundstliicke umzusetzen. Hier wird zwar Ricksicht auf
den Althestand und dessen Bestandsschutz genommen, aber es ist keine Privile-
gierung Uber den Bestandsschutz hinaus durch die Aufnahme von Ausnahmen vor-
gesehen. Das Ziel der langfristigen Sicherung wird somit nicht durch die Nutzungs-
anderung vorhandener Raume in einem bestehenden Haus gefahrdet. Eine Privile-
gierung uber den Bestandsschuiz hinaus ist mit der Befreiung nicht verbunden.

Der Befreiung nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB stehen auch nachbarliche Interessen
nicht entgegen. Das Bestandsgebaude wird nicht vergréRert, die Rédume, flr die eine
Nutzungsanderung beantragt wird, sind bereits vorhanden, das Grundstlck grenzt
westlich und sldlich an eine Waldflache. Der durch die Nutzung des Grundstlcks
ausgeldste Verkehr wird durch den Wegfall der gewerblichen Nutzung geringer. Die
notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstlick nachgewiesen. Auch der
geplante Balkonanbau ist nach der ,Gestaltungssatzung Waldsiedlung® in dieser
Form zuldssig.

Die Durchfiihrung des Textbebauungsplans wiirde zu einer nicht beabsichtigten
Harte gegenlber dem Bauherrn flihren. Das Bestandsgebdude wirde weiterhin im
Erdgeschoss leer stehen missen, Verfall und Verwahrlosung der baulichen Anlage
waren die Folge.

Fur die Zulassung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB ist das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 BauGB erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
Mit dem Beschluss sind keine finanziellen Auswirkungen verbunden.
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Es war(en) ......... @j ....... Mitglied(er) der Stadtverordnetenversammiliung auf Grund des § 22
der Brandenburgischen Keammunalverfassung (BbgKVerf) von der Beratung und Abstimmung
ausgeschiossen.
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