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Betreff: Gewerbepark Wildau — Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung
eines “Autoparks“ auf dem Flurstlick 138 der Flur 6
Ablehnung-der Erteilung des kommunalen Einvernehmens

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Wildau folgt der Empfehlung der Ver-
waltung nicht, fur dieses Vorhaben das Einvernehmen der Kommune nicht erteilen
zu konnen. Die Verwaltung wird beauftragt, das Einvernehmen nicht zu erteilen.

Begriindung:
Das Flurstiick 138 der Flur 6 der Gemarkung Wildau liegt im nordéstlichen Bereich

des Gewerbeparks Wildau-Hoherlehme, vom Kreisverkehr aus betrachtet rechts ne-
ben dem Firmengelande von ‘Volvo'. Ein Anteil von ca. 30 % des Flurstiicks ist durch
den geltenden Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP) “Gewerbepark Wildau® als
private Grunflache festgesetzt, die an ‘Volvo' grenzende Fléache ist gemaf} der Fest-
setzungen des VEP gewerblich nutzbar.

Das Flursttick wurde von der Landesbank Baden-Wuirttemberg Immobilien Kommu-
nalentwicklung GmbH (LBBW KE) mit dem Sitz in Stuttgart Ende des Jahres 2016 an
einen Investor verauRert. Dieser beabsichtigt, dort flaichendeckend eine Gewerbean-
lage fur Automobilhandel zu errichten. Diese soll in 66 Einheiten (Parzellen) zur
Vermietung an einzelne Handler fur den An- und Verkauf von Gebrauchtfahrzeugen
unterteilt und diese jeweils mit einem kleinen Burohaus (Container) versehen wer-
den, wobei ein Reparatur- oder Werkstattbetrieb nicht vorgesehen ist. Der An- und
Verkauf soll montags bis samstags von 8:00 Uhr bis 19:00 Uhr erfolgen. Zudem sind
zwei Toilettenplatze vorgesehen.

Der VEP setzt dort eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest, was eine maximal
60%ige Inanspruchnahme der zur Verfiigung stehenden Grundstlicksflache erlaubt.

Auch-wenn-der-eine-Teil-durch-den-VEP-als-private-Grinfldche - festgesetzt-istkom-

pensiert-dies-nicht-den-Effekt-der-kompletten-Beanspruchung-des-zur-Nutzung-be-
planten-Bereichs—



Dieses-—verbliebene-tberplante-Grundsticksteil-soll-mit-den-ca—65-Einheiten-deren
jewelligerErschliebung-und-den-internen-Strallen—und-\Wegeverbindungen-zu-—fast
100-%belegt-werden—was—dafir-dann—eine-Uberbauung-bzw—Inranspruchnahme
rahezu-in-Génze-bedeutet

Zudem ist in den textlichen Festsetzungen des VEP unter Pos. 1.2.3. beziglich der
zulassigen Verkaufsflache fir Einzelhandel Folgendes formuliert:
“Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 700 gm Verkaufsflaiche gesamt sind im
Planungsgebiet unzulassig.”

Hintergrund—daflirist—u-a—auch—die—Zielsetzung; -den—von—Handelseinrichtungen
erzeugten-Liefer—und-Kundenverkehrinverdriglchen-Grenzen-zu-halten—
Die-fur-die-ca—65-Einheiten-vorgesehenen-Containerfldchen-nebst-Toilettenanlagen
ergeben—1003—gm—die—offenen—Flachen—der—Parzellen,—die—dann—auch—dem
Gebrauchtwagenhandel-zuzurechnen—sind,—ergeben—zusammen—eine—Fldche—von
8696-gm-

Dazu-kemmen-noch-die-Flachen furdie-internen-Stralen—und-Wegeverbindungen:

In-Anbetracht-dieser-Auswirkungen-der-vorgesehenen-Nutzung-wird-seitens-der-Ver-
waltung-der-Stadt-Wildau-die-vorgelegte-Planung-dahingehend-bewertet—dass—die
stadtebauliche-Zielstellung-die-mit dem-VER verwirklicht-werden-soll-nicht-erfalit-und
deshalb-das-Einvernehmen-der-Kommune-zu-dem—vergesehepen-\orhaben-nicht
ertellt-werden-kann.

In der Sitzung des Planungs-, Wirtschafts- und Bauausschusses der Stadtverordne-
tenversammliung Wildau am 24.01.2017 stellten der Investor und sein Planer das
Projekt vor.

Dabei verwiesen sie auf die schon vorhandenen Nutzungen und deren bauliche Aus-
pragungen im Umfeld des Standorts im Gewerbepark Wildau-Hoherlehme. Demnach
fugt sich die vorgesehene Ausnutzung des Grundstlicks in den Bestand ein.
Bezuglich des Betreibermodells erlduterten sie, dass der vorgesehene Gebrauchtwa-
genhandel an Wiederverkéufer keinen Direktverkauf darstellt, jedoch eine Vielzahl an
Arbeitsplétzen schafft.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Abstimmungsergebnis:

beschiossen: ... X,
abgelehnt: L
zurlickgezogen: ...
Uberwiesen an den AUSSChUSS. .. ...
beschlossen mit den ANderUNGEN: ...........c..c.ooiiiiieiec e

Vermerk:

Es war(en) ........ A, Mitglied(er) der Stadtverordnetenversammliung auf Grund des § 22
der Brandenburgischen Kommunalverfassung (BbgKVerf) von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.
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Angela Homuth
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung

Anlage: Luftbild und Lageplan
Die Anlage ist Bestandteil der Beschlussvorlage



