Drucksache Stadtverordnetenversammiung Wildau
Wahlperiode 2014-2019

Beschlussvorlage
Abteilung: Bauverwaltung / Facility Management
Aktenzeichen:
Wildau: 13.03.2017
Beratung: ..X. Planungs- Wirtschafts- Sitzung am: 28.03.2017
und Bauausschuss

..X. Hauptausschuss Sitzung am: 25.04.2017

Beschluss:  ..x. Stadtverordnetenversammlung Sitzung am: 09.05.2017

Beschluss-Nr.: S 15/274/17

Betreff: Beschluss (ber die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das

Gebiet ,,Zentrum Oberes Wildau“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
- vertiefende Erganzung des Aufstellungsbeschlusses -

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:

1.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst zum aktuellen Stand eine Flache von ca.
0,9 ha und beinhaltet das Flurstliick 90/5 und jeweils Teilflachen der Flurstlicke 445
und 454 der Flur 11 der Gemarkung Wildau. Der raumliche Geltungsbereich des
Plangebietes ist aus der beigefigten Anlage 1 ersichtlich. Wenn stadtebauliche
Grinde dies erfordern, ist eine Erweiterung des Geltungsbereichs vorzunehmen.

Die Beschlisse S 02/48/14 vom 14.10.2014 zur Aufstellung des Bebauungsplans
"Zentrum Oberes Wildau" und S 10/195/16 vom 03.05.2016 zur Erganzung des
Aufstellungsbeschlusses werden weiter vertiefend erganzt und prazisiert, so dass
die von der Stadt Wildau verfolgten Planungsziele nun wie folgt formuliert sind:

Art der baulichen Nutzung:

Wohnen; kleinteiliges wohn- bzw. mischgebietsvertragliches Gewerbe und nicht
grof¥flachiger Einzelhandel — Einzelhandelsbetriebe als Nachbarschaftsladen bis
max. 400 m? Verkaufsflache; Ausschluss von Vergniigungsstatten; mind. 75 % der
Uberbauten Erdgeschossflachen sind flir gewerbliche Nutzungen und far
Einzelhandelseinrichtungen festzusetzen.

Festsetzung als Mischgebiet (MI), ggf. als urbanes Gebiet.



Maf der baulichen Nutzung:
GRZ 0,6 ais Obergrenzen;
drei Vollgeschosse als Mindestmal, finf Voligeschosse als Hochstmaf}

Erschlieung, Stelipldtze und Freiflachen:

Alle gemaly der Stellplatzsatzung der Stadt Wildau vorgeschriebenen Stellplatze
sind in einer Tiefgarage nachzuweisen;

wegen des erhdhten gewerblichen Anteils ist der fir Gewerbeflachen vorgeschrie-
bene Schllssel der Stellplatzsatzung um 50 % zu erhéhen.

Innerhalb der Bebauungsstruktur sind zum Aufenthalt geeignete und durch Be-
pflanzung gestaltete offentliche Raume zur Schaffung von Griin- sowie von fuBlau-
figen Wegeverbindungen zwischen der Strale der AWG, der Fichtestralle, der Frei-
heitstrafde und ggf. der Geschwister-Scholl-Stralle vorzusehen.

Gestaltungs- und Qualitdtsanforderungen

Max. 50 % der Fassadenflachen dirfen transparent (Fenster) ausgefiihrt werden.
Mind. 20 % der Fassadenflachen sind zur Wahrung der Ortstypik und als identitats-
stiftendes Element in rotem Sichtklinkermauerwerk zu gestalten.

Fir 10 % der Fassadenflachen sind Begriinungsmaoglichkeiten und 50 % der Dach-
flachen sind als Grundacher auszubilden.

Mindestquote an Flachen fur preisgebundene Mietwohnungen

Es sind gemal § 9 Abs. 1 Pkt. 7 BauGB ein Mindestanteil von 20 % an Flachen
festzusetzen, auf denen ganz oder nur teilweise Wohngebaude errichtet werden
dirfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnten.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, die vertiefende Erganzung des Aufstellungsbe-
schlusses ortsublich bekannt zu machen.

Begriindung:

Fir das Gebiet, das im Norden durch die Freiheitstral’e, im Osten durch die Bebauung
der Grundstlcke Stralle der AWG 1 - 4 und 5 - 8 sowie Geschwister-Scholl-Str. 5 - 7,
im Suden durch die Geschwister-Scholl-Strafte und im Westen durch die Fichtestralle
begrenzt wird, wurde am 14.10.2014 der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans gefasst und dieser mit Beschluss vom 03.05.2016 hinsichtlich der Planungsziele
erganzt. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt und soll eine urbane Mischung
aus sozial vertraglichem Wohnen, kleinteiligem Gewerbe fir Einzelhandel, Dienstleist-
ungen und Gastronomie sichern.

Die weiter wachsende Nachfrage nach Wohnraum, der inzwischen deutliche Mangel an
preisgebundenen Wohnungen und die verstarkten Bemihungen auch der Landes-
regierung, den Bau entsprechend geforderter Wohnungen zu unterstitzen, veranlasst
die Stadt Wildau erneut, die Planungsziele auch flr diesen zentralen Standort bezlglich
seiner Eignung fur die Wohnnutzung zu prazisieren. Das Ziel, hier eine urbane stadte-
bauliche Mischung umzusetzen, verlangt weitergehende Festlegungen hinsichtlich da-
fUr erforderlicher Qualitatsmerkmale. Die im Flachennutzungsplan noch dargestellte
Sondernutzung "GrofRflachiger Einzelhandel" wird nicht weiter verfolgt. Im Bedarfsfall ist
der Flachennutzungsplan gemall §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Parallelverfahren zu
berichtigen.



Finanzielle Auswirkungen:

Alleine mit dem Aufstellungsbeschluss und seinen Erganzungen ergeben sich keine
Kosten, die den Haushalt der Stadt Wildau belasten. Die Kosten fiir die erforderlichen
weiteren Planungen und den Fortgang des Bebauungsplanverfahrens sind dann vom
Projektentwickler zu Gbernehmen.

Abstimmungsergebnis:

beschlossen: >< ........
abgelehnt:
zurlickgezogen: L
Uberwiesen an den Ausschuss: ...,
beschlossen mit den Anderungen: ..........cc.coco.......

Vermerk:

Es war(en) ........x......... Mitglied(er) der Stadtverordnetenversammiung auf Grund des § 22 der
Brandenburgischen Kommunalverfassung (BbgKVerf) von der Beratung und Abstimmung aus-
geschlossen.

pln Mo e

Angela Homuth
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung

Anlage 1: Flachenumgriff



